MAGOCS kdzség Onkormanyzata Képvisel6testiilete

3/2006. (IV.01.) rendelete

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

a moédosité 10/2006. (XII. 27.), a 17/2015. (XII. 14.), 8/2016. (VIII.25.) és a
7/2019. (IV. 15.) onkormanyzati rendeletével egységes szerkezetben

Magocs kézség Onkormanyzatanak Képviselbtestiilete az 1990. évi LXV. térvény 16.§-aban, valamint
az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoéld 1997. évi LXXVII. térvényben kapott
felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének biztositasa érdekében (a teleplilési onkormanyzatnak
az orszagos szabalyoknak megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kdzigazgatési terlletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabbd a kdrnyezet természeti, taji és
épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d6 sajatos helyi kévetelményeket, jogokat
és kotelezettségeket magaba foglaldéan) az alabbi 6nkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya

1.§ (1) E rendelet hatdlya Magocs varos kdzigazgatasi teriletére (tovabbiakban:
a terv terulete) terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teruleten teruletet alakitani, épuletet és
mas épitményt (a mitargyakat is ide érve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
felujitani, atalakitani, korszerisiteni, bdviteni, lebontani, hasznalni,
valamint mindezekre hatésagi engedélyt adni az altalanos érvényl
elbéirasok mellett csak és kizarélag e rendelet (és a hozza tartozo
szabalyozasi terv egylttes) alkalmazasaval szabad. E rendeletben nem
szabalyozott kérdésekben az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrél szolé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: OTEK) eléirasai alkalmazandok.

(3) A rendelet a HUBNER Tervezé6 KFT 22/2006. munkaszamu
dokumentacidjanak V-2, V-3 rajzszamu tervlapjaival egyutt érvényes,
amelyek e rendelet 6. és 7. mellékletét képezik.

. FEJEZET

Az engedélyezés altalanos szabalyai

2.8 (1) A foldmunkaval jaré beruhazasok tervezése és engedélyezése soran a
kulturalis 6rokségvédelemrél szoéld torvény (2001. évi LXIV. toérvény)
rendelkezéseit érvényre kell juttatni.

3.§

Geologiai és banyaszati altalanos eldirasok

1 Modositotta a 8/2016. (VIIL.25.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16.-t6].
2 Moédositotta a 8/2016. (VIIL.25.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-t6l.
% Hatélyon kiviil helyezte a 8/2016. (VI111.25.) Or. 10.§ a) pontja. Hatalyét veszitette 2016. 1X. 16-t6l.



4.8 (1) A bevagasokkal, tereplépcsbkkel tagolt terlletek beépitése el6tt
meérnokgeoldgiai, geotechnikai vizsgalatokra alapozva kell tisztazni a
beépités feltételeit. A bevagasok peremvonalat kiséré épitési helyeket,
vonalakat ugy kell kijeldlni, hogy a nyitott allapotu bevagasok, kézetfalak
esetleges mozgasos folyamatai a meglévd, vagy Iétrehozando
epitményeket ne veszélyeztessék.

(2) A 2 m-nél magasabb nyitott kézetfallal (nyitott k&zetfal-partfallal,
bevagassal, mélyutakkal, tereplépcsbkkel) érintett tertleteken az épitési
hely kijelolését, valamint az épitmények kialakitasanak egyedi feltételeit
geotechnikai, mérnokgeoldgiai vizsgalatokra kell alapozni.

(3) Mély fekvésli, magas talajvizallasu vizfolyas menti terlleteken
epitmeények létrehozasa el6tt talajmechanikai vizsgalatokkal kell tisztazni
az igénybevett kbzettér allapotat, az épités feltételeit.

(4) A terlletet boritd kbzetosszlet felszinmozgasos jelenségek kialakulasara
valé hajlama és erdzidérzékenysége miatt a csapadékviz elvezetést
kiemelt gondossaggal kell kezelni. Uj teriiletek beépitésének feltétele,
hogy a beépitésre tervezett és kozterlleteken a felszini vizek
akadalytalan és eroziomentes elvezetése biztositott legyen.

5. §°

Telekalakitasi rendelkezések

6.8% (1) Az Uj telkek legkisebb méreteit az épitési Ovezeti elGirasok szerint kell
megallapitani.

(2) A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetdbnek minésulnek,
ha a méreteik csak a kialakitasuk idején hatalyos el6irasoknak felelnek
meg.

Kozteriileteken elhelyezhet6 épitmények

7.8 (1) A kdzség kozteriiletein a kovetkez6 épitmények helyezhetdk el:
a) hirdet6 berendezés,
b) arusito pavilon,
c) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények,
d) koztisztasaggal kapcsolatos épitmények (targyak),
e) szobor, diszkut,
f) tavbeszél6 fllke,
g) épitési munkaval kapcsolatos létesitmények, allvanyok,
h) rendezvények épuletei.

4 Modositotta a 8/2016. (VII1.25.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-t6l.

5 Hatélyon kiviil helyezte a 8/2016. (VI11.25.) Or. 10.§ b) pontja. Hatalyat veszitette 2016. IX. 16.-t6l.
6 Modositotta a 8/2016. (VII1.25.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-t6].

" Médositotta a 8/2016. (VIIL.25.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16 - tol.



(2) Kdzterilleten épitményt az OTEK 39. és 40.§-a alapjan ugy kell
elhelyezni, hogy az a kozterulet, kbzmivek elhelyezését, Uzemeltetéseét,
karbantartasat nem akadalyozhatja.

A kézmiivesités mértéke, kozmiivek elhelyezésének, iizemeltetésének rendje

8.§% (1) Kozmuvesitettség szempontjabol a beépitésre szant terlletek teljes
kézmivesitettséglinek minésulnek, azaz
a) kozlzemi energia szolgaltatast (villamos energia és vezetékes gaz),
b) k6zlizemi ivéviz szolgaltatast,
c) kdzlzemi szennyvizelvezeteést,
d) kozteruleti nyitott, vagy zart rendszer(i csapadékviz elvezetést
kell biztositani.

(2) Az uj terlletek beépitésének el6feltétele a kozmilvesités, kulonos
tekintettel a szennyvizcsatorna- és csapadékviz-elvezetd halozat
kiépitése, illetve a meglévd terlleteken a kdzmivek megvaldsitasaig
szakszer( kdzmUipo6tlo (zart gylijtd) betervezése és kivitelezése kotelezéb.

(3) A kézmivek terlletigénnyel jar6 létesitményeit, tovabba a mikddésik
altal megkovetelt védoterlleteket a szabalyozasi terven jeldlt tertleteken
kell elhelyezni.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa
9. §9 (1) 10

(2) 11

(3) 12

(4) 13

(5) Terepszint alatti épitmény az OTEK 1. sz. melléklete 123. pontja szerint
barhol Iétesithet6, de:

a) az épitési telken csak az épitési helyen belil emelkedhet ki a
terepszintbdl,

b) a terepszint alatti epitmény feletti zOldfellletet is csak tetOkertként
szabad szamitasba venni az OTEK 25.§-aban rogzitettek szerint, a

8 Médositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-tol.

° Médositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-tol.

10 Hatéalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. majus 1-
iétol.

1 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-
iétol.

12 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-
iétol.

13 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-
iétsl.



terepszint alatti f6funkcid (pl. Uzlet, mihely, stb.) tertletét a szintterulet
mutatoéban figyelembe kell venni.

(6) Az épitési helyen belll az épuletet ugy kell elhelyezni, hogy a felszini
vizek akadalytalan és er6zidmentes lefolyasa, ugyanakkor a létrehozott
epitmények allékonysaga is biztositott legyen.

(7) 14
10. §'°

11. §16

12. §17

II. FEJEZET

A belteriileti hatar megallapitasa

13. §® (1) A kozség belteriiletét novelni, illetve csokkenteni a szabalyozasi terven
jelolt terulettel, a tényleges felhasznalas szandékanak testulleti
hatarozattal torten6 megerdsitését kovetben lehet.

(2) A tervezett belterllet bévités az igények ismeretében Utemezetten
torténhet.

Telepiilésszerkezet, terillet-felhasznalas

14. §° (1) A szabalyozasi terv

a.)a kozseég kozigazgatasi teruletét beépitésre szant, valamint beépitésre
nem szant terlletre, ezeken belll pedig kialonbdzb terllet felhasznalasi
egysegekre osztja fel;

b.)a beépitésre szant terlletbe tartozo terllet felhasznalasi egységek
terleteit kulonb6zd épitési dvezetekbe sorolja;

c.)a beépitésre nem szant terlletbe tartozé tertletfelhasznalasi egységek
terlleteit kilonboz6 Gvezetekbe sorolja.

15.§° (1) A kozség beépitésre szant teriletén a kovetkezé teriilet-felhasznalasi
egysegek vannak:

14 Hatélyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. majus 1-
iétol.

15 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (V111.25.) Or. 10.§ c) pontja. Hatalyat veszitette 2016. IX. 16 -t6l.

16 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VI11.25.). Or. 10.§ d) pontja. Hatalyat veszitette 2016. 1X. 16-t6].

7 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (V111.25.). Or. 10.§ €) pontja. Hatalyat veszitette 2016. 1X. 16.-tol.

18 Modositotta a 8/2016. (VIIL25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-t0l.

19 Modositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-tol.

20 Médositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. 1X. 16 -t6l.



a) lakoterulet (falusias lakoteruilet): Lf,

b) vegyes terllet (teleplléskdzpont vegyes tertlet): Vi,

C) gazdasagi terulet (kereskedelmi szolgaltatdé és ipari gazdasagi
terllet):Gksz, Gip,

d) kulonleges terulet: K.

16.8§' (1) A kozség beépitésre nem szant terliletén a kovetkez6 terllet-
felhasznalasi egységek vannak:
a) kdzlekedési, kdzmielhelyezési, hirkdzlési teriilet: KO,
b) zoldterulet: Z,
c) erdéterulet: E,
d) mezbgazdasagi terllet: M,
e) vizgazdalkodasi terulet: V.

A szabalyozasi elemek értelmezése, fogalommeghatarozas

17.8§%% (1) A szabdlyzatban hasznalt homlokzatmagassag meghatarozasa: az
epitmények egyes homlokzatfellleteinek kilon-kuldon szamitott (az OTEK
1. sz. mellékletének 52. pontja szerint) F/L értéke.

(2) Megjegyzés:
a.)az épitési dvezetek épitési hasznalatat tartalmazé elbirasok a telkekre
és epitménymagassagokra vonatkozé értékek az uj telekalakitasokra,
illetve Uj épuletek épitésére értendok,
b.)a K jel a kialakult allapotra utal,
c.)szintterllet mutato: egyes telkekre vonatkoztatandd viszonyszam, az

egy telken elhelyezhet6 épllet(ek) 0sszes szintterlletének és a telek
terlletének hanyadosa.

(3) A jelenlegi koztertlet feléli telekhatar — amennyiben a terv masként nem
rendelkezik — kotelezd szabalyozasi vonalnak tekintendd.

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE SZANT TERULETEI

Falusias lakéterilet (Lf)

18.§2 (1) A teriileten az OTEK 14.§ (1) és (2) bekezdésében megnevezett
épitmeények helyezheték el.

(2) A falusias lakéteruleten elhelyezhetd gazdasagi célt szolgald épuletekre
— mez6- és erd6gazdasagi, kézmdipari épitmény, vendéglatd eépulet,
tovabba a helyi lakossagot kiszolgalé kereskedelmi, szolgaltaté épulet, —
vonatkozo6 szabalyok:

a) A gazdalkodasi célu épulet — ha a telken lakéépulet is van — nem lehet
nagyobb az épitési telek méretének 15%-anal. A lakételek

2 Médositotta a 8/2016. (VI11.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. 1X. 16-t6].
22 Médositotta a 8/2016. (VI11.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. 1X. 16-t6].
23 Médositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-tol.



beépitettsége a gazdalkodas épitményeivel egyutt sem lehet nagyobb

az ovezetekre vonatkoz6 mértékneél.

b) Gazdalkodas céljara els6sorban a meglévé gazdasagi épuleteket kell
felhasznalni.

c) A meglévd gazdasagi épulet felhasznalasakor
1. allattartd épulet esetében a lakdépulettel esetleg meglévd kozvetlen

kapcsolatot meg kell szuntetni,

2. a gazdasagi épulet telekhataron all6 — vagy csorgokozzel a
telekhataron all6 — épuletrészén — falan, tizfalan — a telekhatarra
nézd nyilast, természetes, vagy mesterséges szell6z6-berendezést
meg kell szuntetni.

d) A gazdalkodas céljat szolgalé épulet a kozségben kialakult
oldalhataron allé6 beépitésnek megfeleléen oldalhataron, illetve
csorgokozzel az oldalhatarra helyezheté el.

e) 24

(3) A kialakult épitési dvezetekben maximum két telek vonhatdé dssze. Az
ujonnan kialakulé lakoteruleten a telek legnagyobb szélessége 40,0 m.

(4) A terulet-felhasznalasi mod a kovetkezd épitési dvezetekre tagozodik,
ahol az 6vezeti elbirasok:
a) az Lf-1 jel( épitési 6vezetben:

. A kialakithaté legkisebb telekterllet mérete: K — 900 m?,

. A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: K — 18 m,

. A beépitési mod: zartsoru, hézagosan zartsoru,

. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: K — 7,5 m, de a

kialakult utcai homlokzatmagassaghoz igazodni kell,
. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke:30%,

. A zoldfelulet legkisebb mértéke: 40%,
25

26

b) az Lf-2 jell épitési 6vezetben:
1. A kialakithato legkisebb telekterllet: K — tovabb nem oszthatdk,
2. A beépitési mod: K, vagy zartsoru,
3. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: K- 7,5 m,
4. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%,
5. A zoldfelllet legkisebb mértéke: 40%.
c) az Lf-3 jell épitési dvezetben:
1. A kialakithato legkisebb telekteriilet mérete: K — 600 m?,
2. A kialakithato telek legkisebb szélessegi mérete: K — 15,
3. A beépitési mod: K, oldalhataron allo,
4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m,
5. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%,
6. A zoldfelllet legkisebb mértéke: K — 40%.

A OWN P
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24 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-

jétsl.

%5 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. majus 1-

jétsl.

26 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-

jétdl.



d) az Lf-4 jel( épitési dvezetben:
1. A kialakithato legkisebb telekteriilet mérete: K — 1200 m?,
2. A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: K — 20 m,
3. A beépitési mdd: K, oldalhataron allo,
4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m,
5. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%,
6. A zoldfelllet legkisebb mértéke: K — 40%.

(5) Ahol a terv kilon nem jeloli, a terileten az el6-, oldal- eés hatsokert
méretét az OTEK 35.§-a szerint kell meghatarozni.

(6) A terlletre vonatkozo részletes elbirasok:

d.) 30 Lakéépulettdl kulonalld épulet (gazdasagi épulet) legfeliebb 4,0
m épitménymagassagu lehet.

(7) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterilet mutatoé Lf-1-4-ig
epitési ovezetekben 0,5.

Telepiiléskozpont (vegyes) teriiletek (Vt)
19. §3! (1) A teriileten az OTEK 16.§-aban megnevezett épitmények helyezhetdk el.

(2) E terulet-felnasznalasi egységbe (terlletbe) a kdzségkdzpont és
kornyezetének terulete tartozik.

(3) A terulet-felhasznalasi méd a kovetkezd épitési Ovezetekre tagozodik,
ahol az ovezeti el6irasok:
a) a Vt-1 jell épitési dvezetben:
1. A kialakithat6 legkisebb telekterllet mérete: K-600,
2. A beépitési méd: zartsoru, hézagosan zartsoru,
3. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5-7,5 m,
4. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 70%,
5. A zdldfelllet legkisebb mértéke: 20%.
b) a Vt-2 jel épitési dvezetben:
1. A kialakithato legkisebb telekteriilet mérete: K — 1000 m?,
2. A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete: 20 m,
3. A beépitési mdd: oldalhataron allo,

%7 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. majus 1-
%gtfllaitélyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. majus 1-
J?gt;)lle.ltélyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-
Je’gtcl)\l/.lc')dositotta a bekezdést a ,helyi hagyomdnyoknak megfeleld kialakitasu, anyaghaszndlati” szbvegrész
ha'tf'ﬂ;/on kiviil helyezésével a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. majus
gl-Jlf/It(('))(li.ositotta a 8/2016. (VI11.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. 1X. 16-t6l.



4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m,
5. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%,
6. A zoldfelllet legkisebb mértéke: 40%.

(4) 32
(5) 33

(6) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szinttertlet mutato 1,5.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet (Gksz)
20. §%* (1) A teriileten az OTEK 19.§-aban megnevezett épitmények helyezheték el.

(2) E terllet-felhasznalasi egységbe (terlletbe) a nagykézségben meglévd
eés tervezett kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teruletek tartoznak.

(3) A terllet-felhasznalasi mdd dvezeti elbirasai a kovetkezdk:
a) A kialakithatd legkisebb telekteriilet mérete: 600 m?,
b) A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete: 20 m,
c) A beépitési mod: oldalhataron allé, szabadonallo,
d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m,
e) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 60%,
f) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 20%.

(4) A szabalyozasi terven jelolt helyeken védd zoldsav alakitando ki
beultetési kotelezettség alapjan.

(5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterllet mutatoé 2,0.

Ipari gazdasagi tertulet (Gip)

21.8% (A terlletfelhasznalasi egysegben elsésorban az ipari,
energiaszolgaltatasi és telepulésgazdalkodasi helyezhetdk el.

(2) A terlleten nem helyezheté el:
a) egészsegugyi, szocialis épulet,
b) roncsauto tarol6 és bonto telepek.

(3) E terllet-felhasznalasi egységbe a nagykdzségben meglévé és tervezett
uzemi teruletek tartoznak.

% Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-
iétol.

3 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-
iétol.

3 Moédositotta a 8/2016. (VI11.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. 1X. 16-t6].
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(4) A terulet-felhasznalasi moéd dvezeti elbirasai a kovetkezdk:
a) A kialakithaté legkisebb telekteriilet mérete: 1200 m?,
b) A kialakithat6 telek legkisebb szélességi mérete: 30 m,
c) A beépitési mod: szabadonallo,
d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m,
e) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 50%,
f) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 25%.

(5) A szabalyozasi terven jeldlt helyeken védé zoldsav alakitandd ki
beultetési kotelezettség alapjan.

(6) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterilet mutatd 1,0.

Kilonleges teriiletek (K)

22.§% 37(1) A kulonleges terliletbe azok a terlletek tartoznak, amelyek a rajtuk
elhelyezend6 épitmények kulonlegessége miatt (jelentés hatast
gyakorolnak a kornyezetukre, vagy a kornyezetlk megengedett kulsé
hatasaitol is védelmet igényelnek) és mas beépitésre szant terulet-
felhasznalasu teruletektdl eltérnek.

(2) A terilet-felnasznalasi méd a kovetkezd épitési Ovezetekre tagozodik,
ahol az 6vezeti el6irasok:
a) K-t jell (temetd, kalvaria) épitési 6vezetben:
1. A kialakithat6 legkisebb telektertlet mérete: tovabb nem oszthato,
2. A beépitési mdd: szabadonalld,
3. A megengedett legnagyobb épitménymagassag a haranglab
harangtorony kivételével: 4,5 m,
4. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%,
5. A zoldfelllet legkisebb mértéke: 40%.
b) K-sp jell (sport) épitési dvezetben:
. A kialakithato legkisebb telekterllet mérete: tovabb nem oszthato,
. A beépitési mod: szabadonalld,
. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 7,5 m,
. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%,
. A zoldfelUlet legkisebb mértéke: 60%.
c) A K-hu jelt (szeméttelep ) dvezet,
d) A K-b jell (banyatertlet) dvezet,
e) A K-szv jell (szennyviztisztitd) dvezete,
f) A K-R Rekreaciés Oko Centrum (ROK) teriletét a kdvetkezd
aldovezetekre tagozddik, amelyek dvezeti elbirasai:
1. K-R-1 jel(i épitési 6vezetben:
1.1. A kialakithatd legkisebb telektertlet mérete: szabalyozasi
terv szerint,
1.2. A kialakithato legkisebb szélességi mérete: szabalyozasi terv
szerint,
1.3. A beépitési mdd: szabadonallo,

A wWNPEF

3 Modositotta a 10/2006. (XI1. 27.) Or. Hatalyos 2006. december 27-té.
37 Médositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-tol.



1.4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 6 m,
1.5. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 30%,
1.6. A zoldfelulet legkisebb mértéke: 50 %.
2. K-R-2 jell épitési dvezetben:
2.1. A kialakithato legkisebb telektertlet mérete: szabalyozasi
terv szerint,
2.2. A kialakithat6 legkisebb szélességi mérete: szabalyozasi terv
szerint,
2.3. A beépitési mod: zartsoru,
2.4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 10 m,
2.5. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 40%,
2.6. A zoldfelllet legkisebb mértéke: 40 %.
3. K-R-zf jell épitési ovezetben:
3.1. A kialakithatd legkisebb telekterllet mérete: szabalyozasi
terv szerint,
3.2. A kialakithato legkisebb szélességi mérete: szabalyozasi terv
szerint,
3.3. A beépitési mdd: zartsoru,
3.4. A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m,
3.5. A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%,
3.6. A zoldfelllet legkisebb mértéke: 90 %.
4. K-U jelli épitési 6vezetben: ROC kozlekedési terllet.

A SZABALYOZASI TERV TERULETENEK BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEI

Kozlekedési, kozmii-elhelyezési, teriilet

23.§%8 (1) E teriilet-felhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26.§ (1) és (3)
bekezdésben leirt célra szolgal.

(2) Kozut terlletét — szélességben, vagy hosszusagban — Utemezve
kialakitani nem szabad.

(3) Azoknal a terilleteknél, ahol a kdzlekedés terlleteinek, Iétesitményeinek
védétavolsaga (OTEK) nem biztosithatd, a kozlekedés elemeire
kornyezeti hatasvizsgalatot kell végezni és egyedi vizsgalat alapjan
meghatarozni a szikséges muiszaki €s szervezési intézkedéseket.

(4) A kozutak felsorolasat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

(5) A kdzutak épitési tertletén fasorokat kell telepiteni. A fasorok helyét a
kozmivek és az utburkolatok tervezésekor biztositani kell.

(6) Az Uj jarmi-varakozohelyeket az OTEK 42.§ (7) bekezdése szerint
fasitani kell.

38 Modositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-tol.



(7) A zart szennyviztarolot ugy kell elhelyezni, hogy abbdl csatornazas
esetén a szennyviz kozvetlenll a kozcsatornaba kothet6 legyen.

(8) A szennyvizcsatorna elkészultével az arra torténd racsatlakozas
kotelezd.

Z.oldteriilet

24. §%° (1) E terllet-felnasznalasi egységbe (teriiletbe) a kozparkok (Z) tartoznak.

(2) A terlleten legfeliebb 3,0 m épitménymagassagu épitmények
helyezheték el.

(3) A kozparkokban az OTEK 27.§ (4) és (5) bekezdése szerint
szabadonalléan helyezhet6 el épitmény.

(4) A meglévd és ujonnan létesitendd zoldteruletek és feluletek folyamatos
fenntartasardl esetenkénti feltjitasardl gondoskodni kell.

Erdoterilet

25.§% (1) E terllet-felnasznalasi egységbe (terliletbe) védelmi célu (Ev) és
gazdasagi (Eg) valamint a ROC terlletén (Et) turisztikai rendeltetési
erdok, illetéleg az ilyen célra kijelolt terlletek tartoznak, azok besorolasat
a mindenkor érvényes erdégazdalkodasi Uzemterv tartalmazza.

(2) A teruleten — a kilatotornyok kivételével — épitmények nem helyezheték
el, Kkiveve a gazdasagi rendeltetési erdbteruleten az erdd
rendeltetésének megfelel6 gazdasagi, szolgalati és vadgazdalkodasi
epitmények elhelyezhet6k mivelési agbadl torténé kivonassal.

(3) A kdézhasznalatra szant védderdd terlleteit erdészeti eszk6zokkel min.
60%-o0s boritottsaggal kell bedltetni, tdbb szinten kialakitani.

(4) Erdételepitésnél, fasorok Iétesitésénél elsGsorban a tajra jellemzé,
6shonos, hosszu életi fafajokat kell alkalmazni.

(5) Az erdésitési programokat lehetbleg a masképpen gazdasagosan nem
hasznosithaté foldtertleteken kell megvaldsitani.

(6) Et jell turisztikai erd6 dvezeti elbirasai:
a) A kialakult telkek terulete tovabb nem oszthatok,

39 Médositotta a 8/2016. (VI11.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. 1X. 16-t6].
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b) A kialakult telkek szélességi mérete tovabb nem csdkkenthetdk,
c) A beépitési mdd szabadonalld,

d) A megengedett legnagyobb épitménymagassag: 4,5 m,

e) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1%,

f) A zoldfelllet legkisebb mértéke: 90%.

Vizgazdalkodasi teriilet

26. §" (1) E teriilet-felnasznalasi egységbe az OTEK 30.§ (1) bekezdése szerinti
terlletek, valamint a vizmiterlletek tartoznak, ahol az OTEK 30.§ (2)
bekezdése szerint lehet épitményeket elhelyezni.

(2) A terllet-felhasznalasi méd a kovetkezd dvezetekre tagozodik:
a) V-1 jell terulet: vizgazdalkodasi tertlet, t0,
b) V-2 jelli terulet: vizgazdalkodasi terllet, arok, patak,
c) V-3 jell terulet: vizgazdalkodasi terulet, vizm terulet,
d) V-4 jell tertlet: vizgazdalkodasi tertilet, mocsar, vizallas.

(3) A Méhész patak szamara, mely tavlatban is énkormanyzati tulajdonban
marad a tovabbi tervezések soran, a végleges nyomvonal kialakulasakor
telek alakitando ki.

Mez6gazdasagi teriilet

27.8§%2 (1) E terilet-felnasznalasi egység (teriilet) az OTEK 29.§-a szerinti célt
szolgalja.

(2) A mezbgazdasagi tertilet a kdvetkez6 dvezetekre tagolddik:
a) altalanos (szanté és gyeptertlet) Ma,
b) kertes terulet MK.

(3) Az elbirasok szerint maximalisan beépitett foldrészlet tovabb nem
oszthaté.

(4) Altalanos mezégazdasagi teriilet (M) dvezeti eléirasai a kdvetkezok:

a.)Az dvezet tertletén erdd is Iétesithetd.

b.)Ebbe az dvezetbe sorolanddk a szabalyozasi tervben jelolt szantd (Ma-
0), (Ma-1), gyep (Ma-2) mivelési agak tertletei.

c.)Az Ma-0 jell dvezet nem beépitheté.

d.)A gyep (Ma-2) miivelési agu foldrészletek nem beépitheték, ezeken a
tertleteken épullet nem helyezhetd el.

e.)Szantd mdlvelési agu foldrészleten épitmény csak 50 000 m?-nél
nagyobb (minimum 100 m szélességl) telekterlleten helyezhet6 el.

f.) Az Ma-1 jelii Ovezetben az e.) pontban jeldlt foldrészleteken a
maximalis beépitettség 3%. Az épulet foldszintes, legfeljebb 4,50 m
épitménymagassagu lehet. A legnagyobb épitménymagassag értékét

41 Médositotta a 8/2016. (VI11.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. 1X. 16 -tol.
42 Médositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-tol.



indokolt esetben meghaladhatja a technoldgiai szempontbdl szikséges
épitmények (kémény, stb.) magassaga, amely legfeljebb 20 m lehet.
g.)43
h.)A keletkez6 szennyvizet zart taroldoban kell gyljteni és alkalmanként

arra kijelolt urité helyre kell szallitani.
i) 44,

(5) Birtoktest — birtokkdzpont kialakitasara vonatkozé szabalyok:

a) A mezbgazdasagi tertleten tobb 6nallé telekbdl birtoktest alakithato ki
az OTEK 29.§ 5. pontja szerint.

b) A 3%-0s beépithetéség a birtoktestet alkotd foldrészletekre kulon-
kulon vonatkozik.

c) A beépithetéség alapjan kiszamitott épuleteket a birtokk6zpont, vagy
indokolt esetben kiegészitdé kdozpont telkén is el lehet helyezni, ha
1. a telek tertlete a minimalis 10 000 m2-t eléri,

2. a létesitmény nincs a szomszédos telekre korlatozo hatassal,
3. a beépitettség a 45%-ot nem haladja meg.

d) A birtokkézpontban/kiegészit6 kdzpontban legfeliebb 7,5 m
épitménymagassagu  épuletek  létesithetbk. A  legnagyobb
épitménymagassag értékét indokolt esetben meghaladhatja a
technologiai szempontbol szukséges épitmények (kémény, stb.)
magassaga, amely legfeljebb 20 m lehet.

(6) A terméfoldon  torténd beruhazasokat a talajvédelmi  beruhazasok
karositasa nélkul kell megvaldésitani.

(7) Gondoskodni kell a melioracidés beruhazasok soran elkészult uthalézat
fenntartasarol.

(8) Telkesitéseknél, az uthalézat modositasainal ugy kell eljarni, hogy az ne
segitse el6 a deflacids, erozios Kkartételek, valamint széls6séges
vizhaztartasi helyzet kialakulasat.

(9) A kertes mez8gazdasagi terulet a szabalyozasi terven Mk jellel megjelolt
mezb-gazdasagi rendeltetést terulet, amely kulon oOvezeti elbirasai a
kovetkezdk:

a) A tertleten minimum 800 m2-es, minimum 16 m-nél szélesebb kdzutrol
vagy maganutrél megkozelithetd uj foldrészletek alakithatok ki.

b) A 6000 m2-nél nagyobb foldrészleteken egy, a 3%-o0s beépitettség felét
meg nem haladé alapteruletl lakéépulet, vagy ideiglenes tartdbzkodasra
is alkalmas gazdasagi épulet helyezhet6 el. Kulonalloé épitményként
csak pince és kozm(poétld berendezés épithetd, arnyékszék csak a
féépulettel egyutt alakithatd ki.

c) A szomszédos telektdl olyan tavolsagokat kell megtartani, hogy az
elhelyezni kivant épulet mellékfunkcioi (pl. pince félddombja, épulet
kordli viztelenités, stb.)a szomszédos telkek hasznalatat ne zavarjak.

43 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-

jétsl.

44 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-

jétdl.



d) 4.
e) Az épuletek kialakitasaval kapcsolatos el6irasok:

1. A foldrészleten felvonulasi épuletet csak a gazdasagi épuletre keért
eérvényes épitési engedeély birtokaban lehet |étesiteni, és az csak az
épulet hasznalatba vételi engedélyének megadasaig maradhat fent.

2. Az épllet foldszintes, legfeliebb 4,00 m-es épitménymagassagu
lehet. Az épulet tetStere beépithetd.

3. 46

f) A Pince, kerités, tamfal kialakitasaval kapcsolatos el6irasok:

1. Pince az épulettel szerves egységben, abbdl nyilban vagy attol
kulonalléan helyezheté el. A pincének egész terjedelmével a
rendezett terepszint alatt kell lennie. A pince kozterllet, vagy a
szomszédos telek ala nem nyulhat, illetve azt maximum 1 m-re
kozelitheti meg, ide értve a pince takarasat szolgalé dombot is.

47

A meglévé, vagy a maivelésbél, beépitésbél adodo
magassagkulonbségeket természetes foldmuivekkel (rézsikkel),
tamfalakkal kell kialakitani. A tamfal magassaga az 1,5 m-t nem
haladhatja meg.

w N

(10) Szennyviztisztitoban keletkez6 szennyviz, szennyviziszap és a
telepulésen keletkez6 egyéb nem veszélyes hulladék, valamint
higtragya csak a talaj szennyezése nélkul helyezhet ki terméfoldre, a
talajvédelmi hatésag engedélyével.

. FEJEZET

Ertékvédelem

Mliemlékek védelme

28. §* (1) A teleplilés orszagos miemléki védelem alatt allé6 éplileteit a rendelet 2.
melléklete tartalmazza.

(2) A melléklet szerint védett ingatlanokat, a védett épuleteket és azok
miemléki kornyezetét a szabalyozasi terv tinteti fel.

Helyi védett épuletek

"‘5 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (1V. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. majus 1-
J"‘gtslle.ltélyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-
J"‘stlila.ltélyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-
JlgtI(\)/}.(')dositotta a 8/2016. (VII1.25.) Or. 6. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-t6l.



29. §49 50

30. §51 52

31. §53 54

32.§°

IV. FEJEZET

Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok

33.§°6 57(1) Altalanos kévetelmények:

a) A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kérnyez6
tertletek tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik.

b) Ujabb teriiletek belterilletbe vonasa, a term&fdldén torténd
beruhazasok a kornyezd terlleteken a talajvédé gazdalkodas
feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik a meglévé talajvédelmi
létesitmények mikodbképessegét. A beruhazasok megvalositasa és
Uzemeltetése soran a terméfoldrél szolo jogszabalyban foglaltaknak
megfeleléen kell eljarni.i

c) A beruhazasok megvaldsitasa, meglévd tevékenységek folytatasa,
rendeltetési méd valtoztatas(-ok), valamint a telepengedély alapjan
gyakorolhaté ipari és szolgaltat6 tevékenység <csak a
kornyezetvédelmi kolcsonhatasok ellenérzése, a kornyezetvédelmi
elirasok és hatarértékek betartdsa alapjan torténhet, a
szakhatdsagok elbirasai szerint.i

d) Az ujonnan Kijelolt épitési dvezetek terlletei beépitésének elbfeltétele
a kozmdivesités, kulonds tekintettel a szennyvizcsatorna- és
csapadeékviz-elvezetd halozat kiépitésére, illetve a meglévé dvezetek
terlletein a kdézmilvek megvalositasara szakszerl kdzmUipétld (zart
gyljtd) betervezése és kivitelezése kotelezé.v

e) A csapadékviz elvezetésér6l vagy a szennyezetlen vizek
elszikkasztasar6l minden telek tulajdonosanak, hasznaléjanak
gondoskodnia kell. A vizfolyasba csak az elsé fokon eljaré vizigyi
hatésag hozzgjarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad
csapadeékvizet bevezetni.v

9 Modositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 6. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-t6l.
50 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-

jétsl.

5t Médositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 6. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-tol.
52 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (V. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyét veszitette 2019. méajus 1-

jétsl.

53 Modositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 6. §-a. Hatélyos 2016. IX. 16-t61.
54 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-

jétsl.

55 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VI11.25.) Or. 10. § f) pontja. Hatalyat veszitette 2016. 1X. 16-t6l.
% Médositotta a 10/2006. (XI1. 27.) Or. Hatalyos 2006. december 27-té.
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f) A ,nagyvizi medrek, a parti savok, vizjarta, valamint a fakado vizek
altal veszélyeztetett teruletek hasznalatardl, valamint a nyari gatak
altal védett terlletek értékének csokkenésével kapcsolatos
eljarasokroél” szol6 vizugyi kovetelményeket be kell tartani, valamint az
el6irasoknak megfelel6 védbsav fennmaradasat biztositani kell.v

g) A vizek és kdzcélu vizilétesitmények fenntartasa esetén a jogszabalyi
el6irasokat érvényesiteni kell.vi

h) Tilos a kornyezeti levegd olyan mértéki terhelése, amely
légszennyezést vagy hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz,
valamint a kornyezeti leveg6 blzzel valo terhelése.vi

i) Uj jelentds levegbterhelést okozd vagy biizds tevékenység esetén az
engedélyezeési eljaras soran védelmi ovezetet kell meghatarozni.

) A telepulés fejlesztése soran elényben kell részesiteni a
hulladékszegény technoldgiak alkalmazasat és a kevésbé vizigényes
tevékenységeket.x

(2) A kornyezetterhelési hatarértékek:

a) Az uj létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve 0j technoldgiak
uzemeltetésénél teljesiteni kell a kornyezeti levegbtisztasagi
kovetelményeket és a levegdtisztasag-védelmi elbirasokat, valamint
hatarértékeket.x

b) Elévizbe bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék esetén a
szennyezbanyag-tartalomra vonatkozo hatarértékeket,
kuszobeértekeket be kell tartani.x

c) Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység ugy létesithetd,
illetve Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatja meg az
el6irt zajterhelési hatarértéket a zajtol védendd teruleteken.xi

d) Meglévé kdzlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasu és tervezésd,
vagy megvaltozott dvezeti besorolasu teruleteken, megfelel6 beépitési
tavolsag meghatarozasaval, az épuletek védett homlokzatainak
megfelel6 tajolassal, illetve miszaki intézkedésekkel kell biztositani az
elbirt zajterhelési hatarértékek teljesuléseét.xv

e) Uj ut létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds
megvaltozasat eredményez6 felujitas, korszerlsités tervezésekor a
zajterhelési hatarértékeket érvényesiteni kell. Ennek érdekében a
hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe vételével zajcsokkentd
létesitmények, berendezések alkalmazasat kell szukség esetén
el6irni.v

f) Eplletek zajtél védendd helyiségeiben az épiilet rendeltetésszer(
hasznalatat biztositd kulonb6z6 technikai berendezésektdl és az
épuleten bel6l vagy azzal szomszédos épuletben folytatott
tevékenységbdl eredd egyuttes zaj nem haladhatjia meg az eldirt
hatarértékeket.wi

(3) Specialis eljarasi szabalyok:

a) A kornyezeti hatasvizsgalati és egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljarasok soran Aallapitia meg a koérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és vizugyi hatéosag az elérhet6 legjobb technikan
alapuld intézkedéseket.vi



b) Magocs a felszin alatti vizek minéségi védelmét szolgalé besorolas
szerint érzékeny felszin alatti vizmindségi terlleten helyezkedik el. A
felszin alatti vizek min6ségének védelme érdekében a kockazatos
anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténé kdzvetlen
és kozvetett bevezetése tilos, illetve a létesitési engedélyezés soran
megallapitott feltételek szerint — engedély alapjan - térténhet.wii

c) Erdéterlleteket érintd beruhazasok soran az erdd védelmérdl szolo
jogszabalyban foglaltaknak megfelel6en kell eljarni.xx

d) A telephelyengedély alapjan gyakorolhaté ipari és szolgaltatd
tevékenységek engedélyezése a kornyezeti kolcsonhatasok
ellenbrzése alapjan torténhet a szakhatdsagok elbirasai szerint.»

e) Az Uzletek és kereskedelmi egységek, vendéglatoé Uzletek a lakossag
jogos érdekeit, nyugalmat sért6 tevékenysége, mikodése esetén (pl.
zavaro, hatarértéket meghaladd zajterhelés) a jegyz6 korlatozé
intézkedéseket érvényesit.x

f) Beruhazasok megvaldsitasa soran a terméfoldrél szolo jogszabalyban
foglaltaknak megfeleléen kell eljarni.x

g) A vizek mez6gazdasagi eredetli nitratszennyezésének megel6zése,
csOkkentése érdekében iranyado jelleggel érvényesiteni kell az
el6irasokat és a “helyes mezdgazdasagi gyakorlat” szabalyait.x

h) A hulladékok elhelyezésérdl - kulonds tekintettel a termelési és
veszelyes hulladékokra - gondoskodni kell. A kommunalis hulladékot
szervezetten kell gydjteni, majd a tervezési terlletrdl el kell szallitani a
kijelolt és fogaddkész lerakd6 helyre. Veszélyes hulladékok
keletkezésével jar6 tevékenységek engedélyezése soran a
kérelmezdének nyilatkoznia kell a hulladékok megfeleld elhelyezésérél,
artalmatlanitasarol.«v

i) A keletkez6 allati tetemeket fehérje-feldolgozéjaba kell szallitani,
helyben elasni tilos!»v

34.§58

V. FEJEZET
Egyes sajatos jogintézmények kdovetelményrendszere

35. §°° (1) A szabalyozasi tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében — azok
aktualitisa esetén — az Etv. 17.§-aban foglalt sajatos jogintézmények
mikodtetheték jelen szabalyozasi terv  keretén belldl, kilon
onkormanyzati rendelet szerint.

(2) Jelen rendelettel egyidejlileg az Onkormanyzat az alabbi sajatos
jogintézményekkel el:
a) Epitésjogi kovetelmények:

58 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2016. (VI11.25.) Or. 10. § g) pontja. Hatalyat veszitette 2016. 1X. 16-t6].
59 Médositotta a 8/2016. (VIIL.25.) Or. 8. §-a. Hatalyos 2016. IX. 16-tol.



VI. FEJEZET

1. A telepulés beépitésre szant teruletén épulet csak épitési telken
helyezhet6 el (ki-vételt képeznek ez alol a kozterlleten,
zoldteruleten torténd épitések).

2. A telepulés beépitésre nem szant teruletein Uj épitményt épiteni,
meglévé épitményt atalakitani, bdéviteni, rendeltetését, vagy
hasznalati modjat megvaltoztatni csak akkor szabad, ha:

2.1. aterulet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalja,

2.2. kozérdeket nem sert,

2.3. az épitmények csak a hozzajuk tartozo terulet jelentéktelen
hanyadat veszik igénybe, és biztositott, hogy az épitmények a
telek terulete nélkul nem idegenitheték el.

b) El6vasarlasi jogi kdvetelmények:

1. Elbvasarlasi jog illeti meg az onkormanyzatot a szabalyozasi terv
szerint kialakitando uj kozteruletek teruleteire.

2. Ezen ingatlanokon az elévasarlasi jog gyakorlasa el6tt is csak olyan
épitési munkak, valamint telekalakitas végezhet6, mint amilyen a
szabalyozasi tervnek megfelel, tovabba amit az Etv. 22.§-a
tartalmaz.

c) Telepulésrendezési kotelezések:

1. Helyrehozatali kdtelezettség: lasd: Epitészeti értékek esetében,

2. Belltetési kotelezettség: kozérdekl kornyezetalakitas céljabol a
terv a szabalyozasi terven jeldlt helyeken és terlileteken (fasorok,
védberdd savok) fasitast ir el6.

d) Helyi laké- és kiszolgal6 ut céljara torténd lejegyzés:

1. A tervezett lako- és kiszolgald ut létesitésére, szélesitésére kijelolt

tertletsavok.

Zaro rendelkezés

36. §

E rendelet és a hozza tartoz6 szabalyozasi terv 2006. 04. 01. napjan lép
hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kovetéen keletkezett
ugyekben kell alkalmazni. Ezen rendelet hatalybalépésével egyidejileg
a Magocs Nagykozségi Onkormanyzat KépviselStestiiletének a helyi
épitési szabalyzatrdl szold 8/1999. (VI. 1.) sz. rendelete hatalyat veszti.

MAGOCS, 2006. marcius 28.

Hénig Maria sk. Uti Ferencné sk.
polgarmester jegyz6

Zaradék:



A rendelet kihirdetve!
Magocs, 2006. december 27.

Uti Ferencné sk.
jegyz6

Egységes szerkezetbe foglalva: 2016. szeptember 16.

dr. Morvay Klaudia
jegyz6



1. %melléklet a 3/2006. (1V.01.) 6nkormanyzati rendelethez

kategoriaja

szabaly.

e tervezési . ovezeti
az ut jele, neve Vs | t it | osztalva széles- icle
meglévé | terveze y sége (m) J
M9 ut autout K.I.B 60 KOu-1
6534 Ut nyugati és Osszekotd at K.V.B 30 KOu-2
elkerulb szakasza gydjtéat
6534 Ut atkelési és keleti gyuijtéut B.V.c-| 14-24 | KOu-2
szakasza, Rakoczi F. u. 0sszekotd ut C 30
K.V.B
6539 ut atk. szak., gyujtéut K.V.C 22 KOu-2
863/2 hrsz.
6539 ut atk. szak., gyujtéut KV.C| 8-46 KOu-2
Ady, Szabadsag, D6zsa u. B.V.c-
D
6539 ut keleti szak. 0sszekoto ut K.V.B 30 KOu-2
65174 ut déli szak., bekoté ut K.VL.B 30 KOu-2
65195 ut kllteruleti szak. O0sszekotd ut K.V.B 30 K(:)u-2
65195 ut atkelési szak., gyujtéut KV.C| 13-36 | KOu-2
Sagvari E., Ady E. u. i}
Szabadsag u. gyujtéut B.V.c-| 12-18 | KOu-2
C
nyugati elkertlé ut északi szak. | kiszolg.ut | gydjtéut B.V.c-C 20 KOu-2
déli szak. egyeb ut K.V.C 30 __
keleti elkertlé ut egyéb ut | gydjtéut K.V.C 30 KOu-2
udualéteruleti gydjtéut | B.V.c-C 20 KOu-2
féutca
Sagvari E. u. kiszolgalo ut K.\VIII.C 15 K(:)u-3
Baratsag, Béke, Gagarin u. kiszolgalo ut K.VIII.C 12 -18 | KOu-3
Arpad u. kiszolgalo ut B.Vl.d-C | 8-20 | KOu-3
K.VIII.C
Méra kdz, Jokai, Madach u. kiszolgald ut B.VIl.d-C 7-15 KOu-3
Dézsa (528 hrsz.), Jozsef A., 6—22 )
Vorosmarty, Damjanich, kiszolgald ut KOu-3
Hunyadi u. K.VIII.C
65174 ut atk. szak., gydijtéat | kiszolgalo | B.VI.d-C | 11-18 | KOu-3
Széchenyi u. ut
Petéfi S. u. kiszolgalo at B.Vl.d-C 8 KOu-3
Deak F., Kossuth L. u. kiszolgal6 ut B.VI.d-C 12 KOu-3
159, 437, 502, 544/5, 692, 693/1, kiszolgal6 ut B.VI.d-D 3-12 KOu-3

747, 773, 803, 904, 985, 1012,

0 Modositotta a../2016. (...... ) Or. 9. § (1) bekezdése. Hatalyos 2016. ...... -tol.




Uj lakoutcak

kiszolgald
ut

B.VI.d-C

12

KOu-3

mezégazdasagi utak

egyeb ut

K.VIII.C

10 - 15

KOu-3




2. 8Imelléklet a 3/2006. (IV.01.) 6nkormanyzati rendelethez

1. Miemléki védelem alatt allé épulet:
Rdmai katolikus templom (t0rzsszama: 342.; cime: Templom tér., 540. Hrsz.)

2. A miemlék miemléki kdrnyezete:
293, 493, 494, 495, 496, 497, 498, 499, 500, 501, 502/1, 502/2, 502/3, 502/4, 503, 506, 508, 510,
513, 530, 540, 541/1, 541/2, 542, 538/1, 538/2 Hrsz.

61 Modositotta a 8/2016. (VIIL 25.) Or. 9. § (2) bekezdése. Hatalyos 2016. IX. 16 - tol.



3. melléklet a 3/2006. (1V.01.) 6nkormanyzati rendelethez®?

62 Hatalyon kiviil helyezte a 7/2019. (IV. 15.) Or. 54.§ (1) bekezdés a) pontja. Hatalyat veszitette 2019. méjus 1-
iétsl.



4. 83melléklet a 3/2006. (IV.01.) 6nkormanyzati rendelethez

MAGOCS kozigazgatasi teriiletén talalhat6 régészeti leléhelyek listaja
1. Nyilvantartott régészeti lel6hely:

I. Magocs-Kolostor diild

A leldhely azonosité szama: 23836
Térképlap: EQV 24-134

Hrsz.: 0270

Il. Magocs-Gyogyszertar
La Tene kori sir(ok)
Térképlap: EQV 24-134

lll. Magocs-Ady u. 90.
Rémai kori temetd
Térképlap: EQV 24-134
Hrsz.: 926

IV. Magocs-Jozsef Attila u. 39. (Schuster Janos kertje)
Rémai kori telepnyom, villa maradvanya (?)

Térképlap: EQV 24-134

Hrsz.: 125

V. Magocs-Templom tér
Késb6 romai festett sirkamra maradvanya
Térképlap: EQV 24-134

2. Régészeti érdekii terilet:

VI. Magocs-Sz6l6hegy
Térképlap: EOV 24-134
Hrsz.: 0132, 0133/3 (?)

VIl. Magocs-Hosszuszé
Oskori telep, Lengyeli kultdra
Térképlap: EQV 24-134
Hrsz.: 0308 (?)

VIIl. Magocs-Flasits Jozsef sz616je
kelta éremlelet

Térképlap: EQV 24-134

Hrsz.: 0281/2 (?)

83 Modositotta a 8/2016. (V111.25.) Or. 9. § (3) bekezdése. Hatalyos 2016. 1X. 16-tol.



IX. 1. Magocs-Hundsberg

Oskori telep — Dunantuli Vonaldiszes Keramia népe
Térképlap: EQV 24-134

Hrsz.: 0118, 0109, 0106 (?)

IX.2. Magocs-Hundsberg
Oskori telep — Lengyeli kultura
Térképlap: EQV 24-134

Hrsz.: 0118, 0109, 0106 (?)

IX.3. Magocs-Hundsberg
Oskori telep és temeté
Térképlap: EQV 24-134
Hrsz.: 0118, 0109, 0106 (?)

IX.4. Magocs-Hundsberg hegy
(Pesti I. 4/220. Pécs, 1982. 65.)
Térképlap: EQV 24-134

Hrsz.: 0118, 0109, 0106 (?)

IX.5. Magocs-Hundsberg hegy
(Pesti I. 4/220. Pécs, 1982. 65.)
Térképlap: EQV 24-134

Hrsz.: 0118, 0109, 0106 (?)

X. Gyorgyi, Gyorgyi-puszta
Térképlap: EOV 24-134, 24-132

Xl. Hosszuszo
Térképlap: EQV 24-134
Hrsz.: 0308 (?)

XIl. Kapas
(Pesti |. 4/235., 255. Pécs, 1982. 65-66.)
Térképlap: EQV 24-321

Xlll. Vargyas
Térképlap: EQV 24-312
Hrsz.: 040

XIV. Olaszfalu
Térképlap: EQV 24-312
Hrsz.: 036/4

XV. Magocs, Kispuszta és Falugyorgyi kozott
Oskori telep — Zoki és Somogyvar —Vinkovci kultira
Térképlap: EOV 24-141

Hrsz.: 0185/1



vi
vii

Viii

Xi

Xii

xiii

5. %melléklet a 3/2006. (IV.01.) 6nkormanyzati rendelethez
Natura 2000 teriiletekhez tartozé ,,Kiillonleges természet-megorzési teriilet”
hrsz-ai

0147/3a, 0147/3b, 0151, 0153, 0154, 0155/a, 0155/b, 0156/a, 0158/a, 0158/b,
0159/1, 0159/2, 0159/3, 0163/15,

A kovetelményeket a kornyezetvédelem altaldnos szabalyairdl sz6lé 1995. évi LIl térvény, a
vizgazdalkodasrol széld 1995. évi LVI. torvény és a természet védelmérdl sz6ld 1996. évi LlIl.
torvény tartalmazza

1994. évi LV. térvény 70.§-a szerint.

A kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolé
314/2005. (XII.25.) Kormanyrendelet, vagy a “telepengedély” alapjan gyakorolhatd ipari és
szolgaltato tevékenységeket a 80/1999. (VI1.11.) Korm. rendelet hatarozza meg.

A felszin alatti vizek védelmérdl szold, a 367/2004. (XI1.26.) Korm. rendelettel modositott
219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet és a felszini vizek min6sége védelmének szabalyairdl szolo
220/2004. (VI.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny
terlleten levd telepuilések besorolasardl szold, a 7/2005. (lll.1.) KvVM rendelettel mddositott
27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet szerint.

A vizgazdalkodasrol szolé 1995. évi LVII. térvény, valamint a vizgazdalkodasi hatésagi jogkor
gyakorlasarol szolé 72/1996. (V.22.) Kormanyrendelet szerint kell eljarni.

A vizugyi kdvetelményeket a 21/2006. (1.31.) Kormanyrendelet

A kdvetelményeket a 120/1999. (VII1.6.) Kormanyrendelet tartalmazza.

A levegd védelmével kapcsolatosan kiadott 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet 5.§-a szerint.

A levegbvédelmi Ovezet meghatarozasat a 21/2001. (l1.14.) Korm. rendelet 6.§-a és 2. sz.
melléklete szerint kell elvégezni.

A hulladék-gazdalkodasrol sz6l6 2000. évi XLIII. tdérvény elvarasai figyelembe vételével.

Az U] létesitmény kialakitdsanal, a meglévé, illetve Uj technologidk Uzemeltetésénél a levegd
védelmével kapcsolatosan kiadott és tobbszér médositott 21/2001. (11.14.) Korm. rendelet és a
végrehajtasara kiadasra kerllé jogszabalyok szabalyait kell alkalmazni. A légszennyezettség
hatarértékeket, a helyhez kotott 1égszennyezb pontforrasok kibocsatasi hatarértékeit a szintén
tobbszér moédositott 14/2001. (V.9.) KOM-EUM-FVM egylttes rendelet tartalmazza. Az egyes
tevékenységek és berendezések illékony szerves vegyllet kibocsatasanak korlatozasarol a
10/2001. (IV.19.) KoM, a 140 kWth és az ennél nagyobb, de 50 MWth-nal kisebb névleges
bemend hé teljesitményl tizel6berendezések l1égszennyezb anyagainak technoldgiai kibocsatasi
hatarértékeirél a 23/2001. (XI.13.) K&6M rendelet rendelkezik.

A felszini vizek min6sége védelmének szabadlyairél sz6l6, moddositott 220/2004. (VI1.21.)
Kormanyrendelet és a vizszennyez§ anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrdl és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet szerint.

Zajt kibocsatd berendezés, telephely, tevékenység létesithetésének, illetve Uzemeltetésének
zajkibocsatasi, zajterhelési hatarértékeit, a zajtol védendd terlileteken a 8/2002. (I11.22.) K&M-
EUM egylttes rendelet 1. sz. melléklete tartalmazza, mely a kibocsatasi hatarérték
megallapitasanak az alapja.

64 Beiktatta a. 8/2016. (1X. 16) Or. 9. § (4) bekezdése. Hatalyos 2016. IX. 16-t6l.



Xiv

XV

Xvi

Xvii

Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) K6M-EUM egytittes rendelet 3.
sz. melléklete tartalmazza.

Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) K6M-EUM egydittes rendelet 3.
sz. melléklete tartalmazza.

Az érvényesitendd zajterhelési hatarértékeket a 8/2002. (111.22.) KOM-EUM egydittes rendelet 4.
sz. melléklete tartalmazza.

A kdérnyezeti hatasvizsgalati és egységes kdrnyezethasznalati engedélyezési eljaras szabalyairol
sz616 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet tartalmazza.

wiit A kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizbe torténé kdzvetlen és kozvetett

Xix

XX

XXi

XXii

bevezetésének engedélyezése a felszin alatti vizek védelmérdl szolo, a 367/2004. (X11.26.) Korm.
rendelettel moédositott 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet és a felszin alatti viz allapota
szempontjabdl érzékeny terlleten levé telepilések besorolasardl szolo, a 7/2005. (111.1.) KvWM
rendelettel médositott 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet elbirasai szerint torténhet.

Az 1996. évi LIV. tdrvény és a 29/1997. (IV.30.) FM rendelet szerint.

A telepengedély, illetve a telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté egyes termeld és
egyes szolgaltatd tevékenységekrdl, valamint a telepengedélyezés rendjérél és a bejelentés
szabalyairdl 57/2013. (II. 27.) Korm. rendelet hatarozza meg.

Az uzletek mikodésérél és a belkereskedelmi tevékenység folytatasanak feltételeirél szoléd
tdbbszdr modositott 4/1997. (1.22.) Kormanyrendelet 17.§ (4) bekezdése és 18.§-a.

Az 1994. évi LV. térvény 70.§-anak elbirasai szerint.

i A 27/2006. (11.7.) Kormanyrendelet és a 49/2001. (IV.3.) Korm. rendelet és az 1. sz. melléklete

szerint.

xiv A hulladékok elhelyezésével, artalmatlanitdsaval kapcsolatos tevékenységek végzése soran a

hulladékgazdalkodasrél szolo 2000. évi XLII. térvény és a 98/2001. (VI.15.) Kormanyrendelet
el6irasait kell figyelembe venni és betartani, illetve a hulladékgazdalkodasi torvény
végrehajtasara hatalyba kerllé jogszabalyokat. A hulladékok jegyzékét a 10/2002. (111.26.) K6M
tobbszor rendelettel médositott 16/2001. (VI1.18.) K6M rendelet tartalmazza.

Az allati hulladékok kezelésének és a hasznositasukkal készilt termékek forgalomba
hozatalanak allategészségligyi szabalyairdl sz6lé 71/2003. (VI1.27.) FVM rendelet tartalmazza.



