
ELŐTERJESZTÉS 

Mágocs Város Önkormányzat Képviselő-testületének 

2025. november 25-i testületi ülésére 

 

Tárgy: Helyi adók rendszerének 
felülvizsgálata 

 

 Tisztelt Képviselő-testület! 
 

 Mágocs Város Önkormányzat Képviselő-testülete a helyi bevételek optimalizálása 
érdekében elrendelete a helyi adók rendszerének felülvizsgálatát. Jelenleg az alábbi helyi 
adónemek vannak hatályban:  
 

1.) Magánszemélyek kommunális adója 

 A magánszemélyek kommunális adójának bevezetését a 11/1999. (XI. 01.) rendeletével 
rendelte el a Képviselő-testület.  
A rendelet célja:  
 A rendelet -és egyben a magánszemélyek kommunális adó kivetésének- célja „az 
önkormányzat pénzeszközeinek bővítése az alábbi közfeladatatok teljesítése érdekében: 

a) közterületek karbantartása 

b) járdaépítés 

c) ivóvíz, szennyvíz hálózat felújítása 

d) közvilágítás korszerűsítése.” 

A célok között eredetileg a lakossági szemétszállítás is szerepelt, azonban azt a célok közül 
2016. január 1-jei hatállyal a Képviselő-testület törölte, mivel az önkormányzat anyagi helyzete 
nem tette lehetővé tovább a lakossági szemétszállítási díj átvállalását. (A díj átvállalása ekkora 
nagyságrendileg évi 14-15 millió forint kiadást jelentett az Önkormányzatnak.) 
Az adó mértéke: 

 Az adó mértéke eredetileg  (2000-ben)  

a) lakások, bérlakások esetén 4000 Ft /év,  
b) beépítetlen telkek esetén 2000 Ft/ év volt.  

 A mérték első alkalommal 2008. január 1-jei hatállyal változott:  
a) lakások, bérlakások esetén 6000 Ft /évre,  
b) beépítetlen telkek esetén 3000 Ft/ évre emelkedett. 

 Az adó mértéke második alkalommal 2010. január 1-jei hatállyal változott:  
a) lakások, bérlakások esetén 8000 Ft /évre emelkedett,  
b) beépítetlen telkek esetén 3000 Ft/ év összegben változatlan maradt.  

 Az adó mértékére vonatkozó harmadik változás 2011. június 30. napi hatállyal 
következett be, amikor a beépítetlen telkekre vonatkozó adófizetési kötelezettség 
megszűnt a telekadó bevezetésével egyidejűleg.  

 Az adó mértéke a jelenleg hatályos mértékére 2018. január 1. napjától emelkedett 
a) lakások, bérlakások esetén 10000 Ft /évre emelkedett, 
b) beépítetlen telkekre vonatkozóan adókötelezettség nincs.  

 

Mentességi szabályok: 
Az adómentességgel kapcsolatban a rendelet az alábbi rendelkezéseket tartalmazza:  
Mentes az adó alól:  
a) a szükséglakás, 
b) nem kakás céljára szolgáló épület, épületrész 



c) az adóalanynak minősülő, vagyoni értékű jog gyakorlására jogosult személy, ha a jogát nem 

gyakorolja vagy a tulajdonossal közösen gyakorolja 

d) kiskorú adóalany az öröklés útján szerzett lakás tekintetében.  
 

 

2.) Helyi iparűzési adó 

 A helyi iparűzési adó bevezetését az 1/1999. (II.01.) számú rendeletével rendelete el a 
Képviselő-testület. 

 

Az adó mértéke: 

 Az adó mértéke eredetileg  
a) az állandó jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén a számított adóalap 10 
ezreléke,   
b) ideiglenes (alkalmi) jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén 500 Ft/ nap 
volt.  

 A mérték első alkalommal 2000. január 1-jei hatállyal változott:  
a) az állandó jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén a számított adóalap 20 
ezreléke,  

b) ideiglenes (alkalmi) jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén 1000 Ft/ nap 
volt 

 Az adó mértéke második alkalommal 2008. január 1-jei hatállyal változott:  
a) az állandó jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén a számított adóalap 1,6 

%-a, 

b) ideiglenes (alkalmi) jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén: 1000 Ft/ nap 

piaci, vásározó tevékenység, építési tevékenység, illetve 5000 Ft/nap  volt az 

előzőek köré nem tartozó tevékenység, feltéve hogy egyetlen önkormányzat 
területén sem rendelkezik székhellyel, telephellyel. 

Az adó mértéke harmadik alkalommal 2009. január 1-jei hatállyal változott:  
a) az állandó jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén a számított adóalap 1,5 
%-a, 

b) ideiglenes (alkalmi) jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén: 1000 Ft/ nap 
piaci, vásározó tevékenység, építési tevékenység, illetve 5000 Ft/nap  volt az 
előzőek köré nem tartozó tevékenység, feltéve hogy egyetlen önkormányzat 
területén sem rendelkezik székhellyel, telephellyel. 

Az adó mértéke negyedik alkalommal a jelenleg is hatályos, 2015. december 1-jei 

mértékre változott:  
a) az állandó jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén a számított adóalap 
1,5 %-a, 

b) ideiglenes (alkalmi) jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén 5000 Ft/ 
nap volt.  

  

Mentességi szabályok: 
 A menetességeket 2016. január 1-jei hatállyal a Képviselő-testület 2015. novemberében 
eltörölte.  
 Ezt követően a háziorvos, védőnő vállalkozások képviselőivel történt egyeztetés alapján 
2017. május 1. napjától adómentességet állapított meg a helyi adókról szóló 1990. évi C. 
törvény (továbbiakban: Htv.) szerint meghatározott háziorvos, védőnő vállalkozók számára, 
amennyiben a Htv. szerint számított vállalkozási szintű adóalap nem haladja meg a 20 millió 
forintot.  

 



3.) Telekadó 

 

 A telekadó bevezetését az 10/2011. (VI.30.) rendeletével rendelete el a Képviselő-

testület. 
 

Az adó mértéke: 

 Az adó mértéke eredetileg  
100 Ft / m2 volt. 

 A mérték első alkalommal 2012. szeptember 3. napi hatállyal változott:  
a) közművesítés nélküli telek esetén 100 Ft / m2 ,  

b) közművesített telek esetén 150 Ft / m2 

 Az adó mértéke második alkalommal 2013. május 1-jei hatállyal változott:  
a) közművesítés nélküli telek esetén 50 Ft / m2 ,  

b) közművesített telek esetén 50 Ft / m2 

 

Mentességi szabályok: 
 A Htv-ben foglalt mentességeken túl adómentes a rendelet bevezetésétől a  10 000 m2-

t meg nem haladó telek.  

 Ez a szabály 2012. szeptemberében pontosításra került, csak a magánszemély 
tulajdonában álló, 10 000 m2-t meg nem haladó telek adómentes a Htv-ben biztosított 
menetességeken kívül.  
 A mentességi szabályokkal kapcsolatos, 2013. február 6. napjától hatályos rendelkezés, 
hogy „azon tulajdonos, aki adómentességre nem jogosult, a telek egész területe után telekadó 
fizetésére kötelezett”. 
 

A telekadóról szóló önkormányzati rendelettel kapcsolatban a Képviselő-testület 2013. 
áprilisában a rendelettel kapcsolatos törvényességi felhívásra olyan határozatot hozott, hogy a 
telekadó mértékét felülvizsgálja. Ez a felülvizsgálat végül 2016. szeptemberében megtörtént. A 
Képviselő-testület a telekadóról szóló önkormányzati rendelet változatlan formában történő 
hatályban tartása mellett döntött.  
 

A helyi adóbevételek alakulása az egyes adónemeken az elmúlt években 

 

  

magánszemélyek 
kommunális 
adója 

helyi iparűzési 
adó 

telekadó 
adóbevételek 
összesen 

2025. év 
(szeptember 

30-ig)  

7 418 990 Ft 144 292 454 Ft 257 150 Ft 151 968 594 Ft 

2024. év 7 477 641 Ft 221 576 594 Ft 467 492 Ft 229 521 727 Ft 

2023. év 7 424 091 Ft 123 814 968 Ft  430 356 Ft 131 669 415 Ft 

2022. év 7 899 311 Ft 77 803 944 Ft 353 136 Ft 86 056 391 Ft 



2021. év 7 580 628 Ft 103 146 550 Ft 466 080 Ft 111 193 258 Ft 

2020. év 7 640 515 Ft 71 576 845 Ft 233 069 Ft 79 450 429 Ft 

2019. év  8 042 669 Ft 92 616 289 Ft 293 736 Ft 100 952 694 Ft 

2018. év 7 937 344 Ft 76 007 833 Ft 484 077 Ft 84 429 254 Ft 

2017. év 6 770 097 Ft 70 791 422 Ft 308 244 Ft 77 869 763 Ft 

2016. év 6 930 967 Ft  76 482 514 Ft  271 116 Ft  83 684 597 Ft  

2015. év 6 982 000 Ft  68 943 000 Ft  267 000 Ft  76 192 000 Ft  

2014. év 6 772 000 Ft  72 842 000 Ft  131 000 Ft  79 745 000 Ft  

2013. év 6 633 000 Ft  79 868 000 Ft  0 Ft  86 501 000 Ft  

2012. év 6 721 000 Ft  64 191 000 Ft  0 Ft  70 912 000 Ft  

2011. év 6 715 000 Ft  61 801 000 Ft  0 Ft  68 516 000 Ft  

2010. év 6 931 000 Ft  51 802 000 Ft  - 58 733 000 Ft  

2009. év 5 376 000 Ft  51 588 000 Ft  -  56 964 000 Ft  

2008. év 5 179 000 Ft  46 136 000 Ft  -  51 315 000 Ft  

2007. év 3 688 000 Ft  56 790 000 Ft  -  60 478 000 Ft  

 

 

A Mágocsot terhelő önkormányzati szolidaritási hozzájárulás mértéke:  
 

 

Év  Szolidaritási hozzájárulás összege 

2025. év 39 096 782 Ft 

2024. év 32 380 951 Ft 

2023. év 17 346 725 Ft 

2022. év 12 632 547 Ft 

2021. év 10 334 517 Ft 

2020. év 4 509 256 Ft 

 

 

 A Nemzetgazdasági Minisztérium minden évben Tájékoztatót bocsát ki az elsőfokú 
önkormányzati adóhatóságok és a kormányhivatalok részére az egyes tételes helyi adómértékek 
valorizációjáról. E szerint a 2025. január 1-jétől alkalmazható maximális adómértékek a helyi 
adók esetében a következők:  



Helyi adónem Valorizált adómaximum 

(2025. január 1-től) 
Építményadó   2 950,1 Ft/m2 

Telekadó      536,4 Ft/m2 

Magánszemély kommunális adója 45 592,6 Ft/adótárgy 

Tartózkodási idő utáni idegenforgalmi adó:      804,5 Ft/nap/vendégéjszaka 

 

Fentiek alapján javaslom, hogy a Képviselő-testület fontolja meg az alábbi felvetéseket:  
 A magánszemélyek kommunális adója helyi adónem esetén az adómérték 2018. január 

1. napja óta nem emelkedett, itt kisebb mértékű emelés indokolt lehet: 10 000 Ft/ év 
helyett pl. 15 000 Ft/év adótárgyanként. Ez a valorizált adómaximumot (45 592 Ft/ év/ 
adótárgy) nem éri el. 

 A helyi iparűzési adó és a befolyt adóból számított adó-erőképesség az Önkormányzatot 
hátrányosan is érintheti, mivel normatíva elvonást eredményez a helyi adóbevétellel 
nem rendelkező, más önkormányzatok támogatása miatt. Amennyiben az 
Önkormányzat kevésbé szorul rá a helyi adóbevételekre (az állami támogatások 
kedvező változása miatt), hosszú távon az adó csökkentése is indokolt lehet, azonban 
jelenleg ez a feltétel nem teljesül. Az önkormányzati intézmények takarékosan 
gazdálkodnak, azonban az önkormányzatnak jelentős mértékben kell kiegészíteni a 
feladatfinanszírozás alapján rendelkezésre álló normatív támogatásokat. A tervezett 
karbantartások, felújítások kiadásai még ezen felül lennének szükségesek, mivel az 
Önkormányzat valamennyi intézménye, épülete, a közterületek jelentősen felújításra 
szorulnak.  

A módosítási javaslat – figyelemmel a jelenlegi gazdasági életet érintő kihívásokra – 

nem az adó maximális mértékével (2 %) egyező, hanem azt el nem érő 1,7 %.  
 A telekadóval kapcsolatosan elmondható, hogy a ténylegesen kirótt adók magas összege 

(az extrém nagy méretű, több hektár területű telkek okán) a behajtást a magánszemély 
tulajdonosok esetén nehezíti. A telekadó mértékének növelése és az adómentesség 
megszüntetése nem indokolt. 
 

A korábbi képviselő-testületek döntései alapján a lakosság adóteher-viselő képességét 
figyelembe véve 2018. január 1-je óta nem volt adóemelés a magánszemélyek, 2009. január 1-

je óta a vállalkozások esetén.  
A Képviselő-testület szándéka szerint a jelenleg is elérhető közszolgáltatásokat és a 
településüzemeltetést legalább azonos, de inkább javuló szinten szeretné biztosítani, azonban 
ezt a jelenlegi adóbevételek emelése nélkül nem lehet biztonsággal megtenni. Mindezeken felül 
szükséges településfejlesztést érintő újabb projektek elindításához és amennyiben elérhető 
pályázati lehetőség nem áll rendelkezésre  
 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet, hogy az előterjesztést a Pénzügyi - Fejlesztési Bizottság 
javaslatának figyelembe vételével szíveskedjen megtárgyalni, amennyiben a módosítással 
egyetért a mellékelt rendelettervezetek szerint a rendeleteket megalkotni. 

 

Az előterjesztés melléklete a környékbeli települések esetén alkalmazott adómértékekről 
készített kimutatás a MÁK adatbázisa alapján. Az Államkincstár adatbázisa szabadon kereshető 
és az alábbi linken elérhető: https://hakka.allamkincstar.gov.hu/ 

Mágocs, 2025. november 19. 

 

dr. Morvay Klaudia 

polgármester 

https://hakka.allamkincstar.gov.hu/


 

Előzetes Hatásvizsgálat 
a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17.§-a alapján 

 

a magánszemélyek kommunális adójáról szóló 

szóló 11/1999. (XI.01.)  önkormányzati rendelet módosításáról szóló  
…./2025. (…) önkormányzati rendelethez 

 

I. Az önkormányzati rendelet hatásai 
1. Társadalmi hatása:  
A kommunális adó jelenlegi 10 000 Ft /év mértékének 5000 Ft-tal való megemelése nem terheli 
túl a lakosság teherviselő-képességét.  
 

2. Gazdasági hatása:  
A kommunális adó jelenlegi 10 000 Ft /év mértékének 5000 Ft-tal való megemelése nem terheli 
túl a lakosság teherviselő-képességét.  
 

3. Költségvetési hatása: 

Jelentősebb költségvetési hatása lehet, a helyi adóbevételeket növeli.  
 

4. Környezeti következményei: 
Nincsenek. 

 

5. Egészségi következményei: 
Nincsenek. 

 

6. Adminisztratív terheket befolyásoló hatásai 
Nincsenek. 

 

7. Megalkotásának szükségessége, a rendeletalkotás elmaradásának várható következménye: 
Az Önkormányzat adóbevételeinek növelése szükséges, hogy a településüzemeltetés 
biztonsága megmaradjon.  
 

II. Az önkormányzati rendelet alkalmazásához szükséges feltételek 

1. Személyi feltételek: 
Biztosítottak. 

 

2. Szervezeti feltételek: 
Biztosítottak. 
 

3. Tárgyi feltételek: 
Biztosítottak. 
 

4. Pénzügyi feltételek 

Biztosítottak. 
 

 

 

 

 



 

TERVEZET 

 

Mágocs Városi Önkormányzat 
Képviselő-testületének 

 

a …./2025. (…) önkormányzati 
rendelete 

 

a magánszemélyek kommunális adójáról szóló  
11/1999. (XI. 01.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

 

[1] Mágocs Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a jelenleg is elérhető 
közszolgáltatásokat és a településüzemeltetést legalább azonos, de inkább javuló szinten 
szeretné biztosítani, azonban ezt a jelenlegi adóbevételek emelése nélkül nem lehet 
biztonsággal megtenni.  
 

[2] Mágocs Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) 
bekezdése, valamint a többször módosított 1990 évi C. törvény 1. § (1)  bekezdése, az  5. §,  a 
6.§, a 42 .§ (7)  bekezdése és a 43. § (1) – (3) bekezdésében kapott felhatalmazás alapján a 
magánszemélyek kommunális adójáról szóló önkormányzati rendeletét az alábbiak szerint 
módosítja: 
 

 

1. § 

 

A magánszemélyek kommunális adójáról szóló 11/1999. (XI. 01.) önkormányzati rendelet 

(továbbiakban: Ör.) 7. § (1) bekezdése a) pontja  az alábbiak szerint módosul: 
 

a) adótárgyanként és lakásbérleti jogonként 15 000 Ft /év. 
 

2.§. 
 

Jelen rendelet 2026. január 1. napján lép hatályba.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Előzetes Hatásvizsgálat 
a jogalkotásról szóló 2010. évi CXXX. törvény 17.§-a alapján 

 

a magánszemélyek kommunális adójáról szóló 

szóló 11/1999. (XI.01.)  önkormányzati rendelet módosításáról szóló  
…./2025. (…) önkormányzati rendelethez 

 

I. Az önkormányzati rendelet hatásai 
1. Társadalmi hatása:  
A helyi iparűzési adó jelenlegi évi 1,5 % mértékének 1,7 %-ra való megemelése nem terheli túl 
a vállalkozások teherviselő-képességét.  
 

2. Gazdasági hatása:  
A helyi iparűzési adó jelenlegi évi 1,5 % mértékének 1,7 %-ra való megemelése nem terheli túl 
a vállalkozások teherviselő-képességét.  
 

3. Költségvetési hatása: 
Jelentősebb költségvetési hatása lehet, a helyi adóbevételeket növeli, amelyek a településen 
működtetett intézmények, közszolgáltatások és településüzemeltetés biztonságos ellátását 
elősegítik.  
 

4. Környezeti következményei: 
Nincsenek. 

 

5. Egészségi következményei: 
Nincsenek. 

 

6. Adminisztratív terheket befolyásoló hatásai 
Nincsenek. 

 

7. Megalkotásának szükségessége, a rendeletalkotás elmaradásának várható következménye: 
Az Önkormányzat adóbevételeinek növelése szükséges, hogy az intézmények, 
közszolgáltatások és településüzemeltetés biztonsága megmaradjon.  
 

II. Az önkormányzati rendelet alkalmazásához szükséges feltételek 

1. Személyi feltételek: 

Biztosítottak. 
 

2. Szervezeti feltételek: 
Biztosítottak. 
 

3. Tárgyi feltételek: 
Biztosítottak. 
 

4. Pénzügyi feltételek 

Biztosítottak. 
 

 

 

 



 

 

TERVEZET 

 

Mágocs Város Önkormányzat 
Képviselő-testületének 

 

a …./2025. (…) önkormányzati rendelete 

 

a helyi iparűzési adóról szóló  
13/2015. (X.30..) önkormányzati rendelet módosításáról 

 

 

[1] Mágocs Város Önkormányzatának Képviselő-testülete a jelenleg is elérhető 
közszolgáltatásokat és a településüzemeltetést legalább azonos, de inkább javuló szinten 
szeretné biztosítani, azonban ezt a jelenlegi adóbevételek emelése nélkül nem lehet 
biztonsággal megtenni.  
 

[2] Mágocs Város Önkormányzatának Képviselő-testülete az Alaptörvény 32. cikk (2) 
bekezdésében, valamint a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény 1. §. (1) bekezdésében kapott 
felhatalmazás alapján Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény. 13. §. (1) bekezdés 13. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva a helyi 
iparűzési adóról szóló önkormányzati rendeletét az alábbiak szerint módosítja: 
 

 

1. § 

 

A helyi iparűzési adóról szóló 13/2015. (X.30.) önkormányzati rendelet (továbbiakban: Ör.) 3. 

§ (3) bekezdése az alábbiak szerint módosul: 
 

(3) Állandó jelleggel végzett iparűzési tevékenység esetén az adó évi mértéke az adóalap 
1,7 %-a. 

 

2.§. 
 

Jelen rendelet 2026. január 1. napján lép hatályba.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Melléklet 
Környékbeli települések esetén alkalmazott adómértékek az MÁK adatbázisa alapján 

Az Államkincstár adatbázisa szabadon kereshető és az alábbi linken elérhető:  
https://hakka.allamkincstar.gov.hu/ 

 

Sásd 
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